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Aufbruch statt Umbruch
Drei neue viergeschossige Zeilen an derselben Stelle wie die Zeilen im Bestand Die nordli

Wohnen im Park fiir alle

Die sidlichen i und D variieren das Thema
.versetzte Zeilen", um eine neue Kategorie und bilden so ein echtes Gegeniiber
fiir die Reihenhauszeilen am Park. Die Lange dieser drei siidlichen Anbauten
betrégt etwa ein Drittel der Lange der Zeile. Dieses Langenverhéltnis wiederholt
die Lange der siidlichen Reihenhauszeilen und ihrer versetzten Endstiicke. lhre
Lage am Rand der Parkanlage lasst eine hohere Bebauung zu.

Die gute Adresse

Anbauten mit der gegen-
(iber der StraRe. Sie sind gegentiber den Zeilenkdpfen zuriickversetzt, stellen so
die Zeilen frei und geben sich als untergeordnete Bauteile zu erkennen.
Zusammen mit der Reihenhauszeile gegentiber der StraBe bilden sie einen at-
traktiven StraRenraum. Er wirkt nun gefasst, ohne den Bereich zwischen den
Zeilen génzlich abzuschotten.

nehmen die vorhandene, gereihte Zeilenstruktur, die Haslach pragt, auf. Sie re-
spektieren die Baulinie.
Ihre Hohe entspricht der
Ihre Korigkeit
Osten.

im Osten der P

mit der im Siiden und
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,<Zwischen den Zeilen*

Aufbruch statt Umbruch

Als Teil der vorhandenen Zeilenstruktur, welche diesen Teil Has-
lachs pragt, sollen an gleicher Stelle drei neue Zeilen entstehen.
Die Bebauung auf der Nordseite hebt sich klar ab. Sie hat eine
Art Scharnierfunktion. Die Bebauung im Westen besteht aus einer
Zone mit Sonderbauten.

Die mittlere und die 6stliche neue Zeile erhalten auf ihrer Westseite
Je einen dreigeschossigen Anbau in gleicher Bautiefe wie die Zeile.
Diese beiden nérdlichen Anbauten stehen parallel zur StraBe und
nehmen die Halfe des Abstandes zwischen den Zeilen ein. Gegen-
(iber den Kopfen der Zeilen sind sie um etwa 3m zurlickversetzt.
Die drei Zeilen erhalten auf ihrer Ostseite je einen gespiegelten
fiinfgeschossigen Anbau gleicher Bautiefe. Die Anbauten sind nach
Siiden um etwa 3m versetzt, sodass die Zeilenkopfe wiederum frei-
stehen. Die Lange dieser drei siidlichen Anbauten betragt etwa ein
Drittel der Lénge der Zeile. Dieses Langenverhéltnis wiederholt die
Lénge der Reihenhauszeilen und ihrer versetzten Endstiicke.

Es entstehen drei gestaffelte Baukérper, die auf die Bebauung ihrer
Umgebung differenziert reagieren. Die drei neuen gereihten Zeilen
greifen die bestehende Zeilenbebauung auf. Lénge, Bautiefe und
Kérnigkeit werden Gbernommen. |hre Hohe entspricht der Hohe
der Zeilenbebauung im Osten der Parkanlage.

Die ndrdlichen Anbauten korrespondieren mit der Reihenhausbe-
bauung gegentiber der StraBe. Sie sind gegen(iber den Zeilenkdp-
fen zuriickversetzt, stellen so die Zeilen frei und geben sich als
untergeordnete Bauteile zu erkennen.

Die stidlichen gespiegelten und versetzten Doppelzeilen variieren
das Thema ,versetzte Zeilen" welches die Umgebung pragt, um
eine neue Kategorie und bilden so ein echtes Gegeniiber fiir die
Reihenhauszeilen am Park. |hre Lage am Rand der Parkanlage
lasst eine hohere Bebauung zu.

Die drei Zeilen mit ihren Anbauten erzeugen differenzierte Aufen-
raume. Sie bieten der Allgemeinheit die Mdglichkeit, die Rdume
zwischen den Zeilen zu durchqueren und schaffen geschitzte Au-
Renrdume flir ihre Bewohner.

Ein ansprechend und funktional g Straf

Auf der Siidseite der Drei-Ahren-StraRe soll ein Griinstreifen mit
eingebetteten Fahrradstellplatzen und Unterflurbehaltern die Stra-
Re sdumen. Daran schlieRt ein neuer breiter Gehweg an. Er ver-
bindet die Joseph-Brendel-Anlage im Osten mit den Schulen und
éffentlichen Einrichtungen im Westen. Der Baumbestand soll er-
halten und erganzt werden. Der FuBweg reagiert spielerisch auf
die Baum-Standorte, indem er abwechselnd wieder an die StralRe
heran oder von ihr abriickt. Der Versatz von ndrdlichen Anbauten
und Kopfenden der Zeilen erméglicht eine griine Vorzone, die ge-
gendber der StraRe erhoht liegt. Sie korrespondiert mit den Gérten
der Reihenhauszeile gegeniiber. Der Stralenraum wird gefasst
ohne den Bereich zwischen den Zeilen abzuschotten.

Drei groRziigige Z als gute Adi

Im Freibereich zwischen den Zeilen und den nérdlichen Anbauten
an die mittlere und 6stliche Zeile ergeben sich ganz selbstverstand-
lich drei Zugangsbereiche vom Strafenraum zur Wohnanlage. Zu
den Z bereichen zur lichen und mittleren Zeile fiihrt je
eine breite Treppenanlage aus wenigen Stufen mit integrierten bar-
rierefreien Rampen. Der Zugangsbereich zur Gstlichen Zeile liegt
auf Hohe der Parkanlage und zieht sich schwellenlos zu den Ein-
gangen.

Die gepflasterten Zugangsbereiche ostlich der Zeilen reichen bis
zu den siidlichen Anbauten und fiihren jeweils zu den beiden Ein-
gangen der drei Zeilen. Der jeweils nérdliche Eingang zu den drei
Zeilen filhrt zu den Trepp 1, welche Laut in den

schutz zu den Nachbarn und verbessert die Aufenthaltsqualitét,
insbesondere bei hohen Temperaturen.

Der Gemeinschaftsbereich im Zentrum der Wohnanlage
Zwischen den Zeilen entsteht ein geschiitztes raumliches Zent-
rum, in dem Bereich, in dem der Abstand zwischen den Zeilen am
groRten ist. Es wird von den nordlichen und stidlichen Anbauten
begrenzt. Durchgange im Erdgeschoss der dstlichen und mittleren
Zeile schaffen eine interne Verbindung aller AuBenbereiche. Klein-
straucher und leichte Gelandemodellierungen zonieren die Frei-
raume und rahmen die Flachen.

Das Zentrum der Wohnanlage ist den gemeinschaftlichen Nutzun-
gen der Bewohnerinnen und Bewohnern gewidmet. Es dient als
Treffpunkt fiir alle, als Kinderspielplatz, zum Reparieren des Fahr-
rads oder |adt zum Lesen im Schatten der neuen Baume ein.

Eine breite Gartenzone im Anschluss an die westliche Zeile
Sie liegt gegentiber dem neuen verbreiterten Gehweg um ca. 50cm
erh6ht und trennt so den privaten vom 6ffentlichen Bereich. Eine
lockere Baumreihe und Straucher akzentuieren den westlichen Ab-
schluss der Wohnanlage.

Drei Zeilen, vier Bauteile

Die drei viergeschossigen Zeilen erhalten ein Tragwerk aus mit
Perlit verfiilltem Mauerwerk und Stahlbeton-Decken. Die Zeilen
werden verputzt.

Die nérdlichen und stidlichen Anbauten an die Zeilen erhalten eine
vorgehangte hinterliiftete Fassade in derselben Farbe wie der Putz.
Die Anzahl der Fensterformate ist reduziert. Die Balkonanlagen aus
verzinktem und pulverbeschichtetem Stahl erhalten Umwehrungen
aus demselben Material wie die Fassaden der Anbauten.

Die drei Zeilen stehen auf einer gemeinsamen Tiefgarage, welche
so konzipiert ist, dass moglichst viele Baume erhalten werden kon-
nen. Die Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich neben dem nordli-
chen Kopf der dstlichen Zeile. So wird die Drei-Ahren-StraRe nicht
durch zusatzlichen Verkehr belastet. Auch die Fahrradparkplatze
sind im Untergeschoss untergebracht, sodass die AuRenanlagen
von weiteren Nebengebauden frei bleiben.

Drei Zeilen, zwei Nutzergruppen

Die jeweils nordlichen Bereiche der Zeilen sind den Mietwohnun-
gen vorbehalten, die siidlichen Doppelzeilen den Eigentumswoh-
nungen. Die Anordnung der Parkplatze in der Tiefgarage ldsst eine
Realteilung zu.

Das Angebot an unterschiedlichen Wohnungstypen und -groRen
ist vielféltig, sodass die gewlinschte soziale Mischung entstehen
kann. Die unterschiedlichen Wohnungstypen und -gréRen lassen
sich in den Geschossen jeweils neu kombinieren.

Die Konzeption der Wohnungen basiert auf einer starken Typisie-
rung mit durchgangigen Nebenraumzonen im Anschluss an Lau-
bengange beziehungsweise die Treppenhauser. Die Schlaf- und
Wohnraume sind zu den parkahnlichen AuRenraumen hin orien-
tiert. Die Anzahl der Bader ist reduziert, die Abmessungen der
Schlaf- und Kinderzimmer wiederholen sich. Alle Wohnungen sind
barrierefrei.

Baukérper ohne Vor- und Riickspriinge, vorgestellte Balkonanla-
gen, einfache Konstruktionen mit tibereinanderstehenden, tragen-
de Innenwanden und durchgéngigen Schachten, die reduzierte
Anzahl von Bauteilen und typisierte Grundrisse garantieren eine
wirtschaftliche Bauweise

Energiekonzept - Okol

Obergeschossen erschliefen.

Die stdlichen Eingénge zu den drei Zeilen befinden sich zwischen
den Zeilen und ihren gespiegelten Anbauten. Sie fiihren in drei
groRziigige Treppenhduser.

Wohnen im Park fiir alle

Die AuRenanlagen zwischen den Zeilen und ihren siidlichen An-
bauten sind als Griinflachen gestaltet, die sich aus dem Park ent-
wickeln und in ihn Ubergehen. Der alte Baumbestand im stdlichen
Teil des Grundstiicks kann erhalten werden, da dieser nicht durch
die Tiefgarage unterbaut ist.

Zwei Wege zwischen den gespiegelten Doppel-Zeilen schlieRen
an das Wegenetz des Parks an und fiihren in das Zentrum der
Wohnanlage.

Die tiberwiegende Zahl der Wohnungen sind zu diesen eher ruhi-
gen Bereichen mit schoner Aussicht hin orientiert. Vor den Baukor-
pern sind Balkonanlagen platziert, die wie Nester in Baumkronen
konzipiert sind. Sie sind quer vor die Fassaden gestellt, sodass sie
sich mit der Parkanlage verzahnen. |hre Stahlkonstruktionen wer-
den (ppig begriint. Die Begriinung bietet einen natiirlichen Sicht-

gie und Nachhaltigkeit

Die neue Wohnanlage soll an das Fernwarmenetz angeschlossen
werden. Auf den begriinten Déchern sollen PV-Anlagen realisiert
werden. Die gewahlte Konstruktion gewahrleistet den angestreb-
ten kfw55-Standard. Die Wohnungen erhalten Kontrollierte Liif-
tungsanlagen mit Warmeriickgewinnung.

Anfallendes Regenwasser soll versickert werden. Dazu werden in
die leicht modellierte Landschaft Versickerungsmulden integriert.
Auf der Tiefgarage sind diese nur 20 cm tief. Sie werden mit den
etwas tieferen Mulden auRerhalb der unterbauten Flachen verbun-
den.

Der Erhalt eines grofRen Teils des Baumbestandes und das Ergan-
zen mit neu zu pflanzenden Baumen sowie die Begriinung der Bal-
konanlagen reduzieren die Hitzentwicklung in der Stadt.

Bepflanzung

Neue mehrstdmmige Baume (Zelkove, Ahorn) besiedeln die neuen
Freiraume. Eine dichte Schicht aus Kleinstrauchern bildet einen
Vegetationsfilter, der die Raume gliedert und einen Rahmen fiir die
gemeinschaftlichen Platzflachen bildet.
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