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URBANES WOHNEN FUR ALLE
AM EHEMALIGEN GUTERBAHNHOF

Unser Beitrag fuUr innovativen und bezahlbaren Wohnraum in Freiburg zeichnet
sich durch eine durchdachte Konzeption aus, die verschiedene Aspekte wie klare
Baukorpertrennung, lebensnahe Freiraume, flexible Nutzungsmoglichkeiten und
nachhaltiges Bauen fokussiert.

/Zwei Baukorper mit 6 und 7 Geschossen bilden die stadtebauliche Setzung,
wobei eine klare Trennung ohne Gelenk erfolgt. Diese Struktur ermoéglicht nicht
nur eine effiziente Nutzung mit Luftschneisen fUr eine optimale Durchluftung,
sondern bildet auch eine durchschreitbare stadtebauliche Geste aus. Die
bewusste Entscheidung gegen eine geschlossene Bebauung schafft eine Fuge,
die Einblicke ins Quartier gewahrt und Quartiersverbindungen férdert. Die
bestehenden Grlinzige werden zu einem Ubergreifenden Grinnetz verbunden.
Ein Quartierscafé und Gewerbeeinheiten an zentraler Stelle starken die soziale
Infrastruktur zur direkten Nachbarschaft.

Eine optimale straf3enseitige Adressbildung sichert klare Eingangssituationen durch
deutliche Markierung der Gebaudeeingange, einschliefilich des Fahrradraums im
Erdgeschoss. Dies gewahrleistet einen einfachen Zugang von innen und auf3en,
fordert die Orientierung und verbessert die Nutzererfahrung. Die Erdgeschosszone
istdurchgangigzum Hofausgebildetund bietetflrdie Nutzer:innenunterschiedliche
Qualitaten an. Die Flexibilitat der Gewerbezone ermaéglicht die Anpassung an
verschiedene Nutzungen, darunter Blros, Praxen und ein Quartierscafé.

Die Gestaltung des offentlichen Raums beruht auf einer Sequenzierung von
Freiraumen mitunterschiedlichen Angebotenunddifferenzierten Aufenthalsflachen
im Natur- und Stadtraum. Der griine Kiez-Hof férdert die gelebte Nachbarschaft,
bietet Aufenthaltsqualitat und sorgt gleichzeitig fur eine soziale Kontrolle der
Gemeinschaft. Eine effektive Versickerung der erdgebundenen Baumaquartiere,
Pflanzpodeste, Gewachshauser, Lauben, Kinderspielplatz und Wasserflachen
schaffen eine naturnahe Umgebung im Sinne der Schwammstadt. Eine
Flachendeckende PV-Anlage auf den Dachern und versickerungsfahige Belage
im gesamten Quartier tragen zur nachhaltigen Entwicklung und zur sommerlichen
Verdunstungskihlung bei.

Der oberhalb des Sockelbereichs ausgebildete Wohnungsmix wurde sorgfaltig als
qualitativer und bezahlbarer Lebensmittelpunkt konzipiert. Zwei Aufzige dienen
den 130 Wohnungen im geférderten und barrierefreien Wohnungsmix als effiziente
Erschlief3ung. Die beiden Gebaude sind als klassische Zweispanner ausgebildet
underlauben bekannte Regelgrundrisse. Die zum Haupttreppenhausflankierenden,
kommunikative TreppenhauserbietenGemeinschaftsraumefirdie Bewohner:iinnen
mit direkter Sichtbeziehung zum Grunraum. Die Wohnungstypisierung ermoglicht
eineindividuelleSubzonierungin\Wohngemeinschaftenundbietetunterschiedlichen
sozialen und demographischen Gruppen einen kostengunstigen und bezahlbaren
Wohnraum als Lebensmittelpunkt. Das durchgangige Balkonkonzept als
Alljahresraumfungiertals ErweiterungdesWohngrundrisses,thermische Pufferzone
und Schallabsorber.

Eine effiziente und kostenglnstige Bauweise setzt auf einen Holz-Hybrid-Bau
mit einem hohen Wiederholungsfaktor. Thermisch abgeloste Balkonzonen und
Betonfertigteile reduzieren die Heiznebenkosten und formulieren einen Beitrag
zum sortenreinen und rtickbaubaren einfachen Bauen. Die geschutzte Holzfassade
in zweiter Ebene schafft eine lebensnahe Aufenthaltsqualitat Gber die Jahreszeiten
hinweg und erfordert geringen Wartungsaufwand.

Das Projekt strebt einen KFW 40 Standard an, wobei eine geregelte Fernwarme
mit regenerativem Anteil genutzt wird. Eine kontrollierte Luftungsanlage mit
Warmerlckgewinnung als dezentrale WohnraumlUftungsanlagen gewahrleisten
ein effizientes Energiemanagement. Auch die notwendige Tiefgarage ist bewusst
effizient gestaltet, mit dem Verzicht auf Doppelparker aus Kostengriinden und zur
Reduzierung des Wartungsaufwands. Die bellfteten Kellerraume, Technikraume
und Zugange sind durch eine Stahlbeton-Tragkonstruktion in den Untergeschossen
und Erdgeschossen organisiert. Eine Zertifizierung wird angestrebt, welche die
seriell, effizient und beispielhafte Bauweise hervorhebt.
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